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आवास �व त्त पर मास्टर प�र पत्र 

क. उदे्दश्य 

आवास �व त्त पर भारतीय �र ज़वर् ब�क द्वारा समय-समय पर जार� �क ए गए �न यम�/�व �न यम� तथा 
स्पष्ट�करण� को समे�क त करना। 

ख. वग�करण 

ब�ककार� �व �न यमन अ�ध �न यम, 1949 क� धारा 21 तथा 35 क द्वारा प्रदत्त शिक्त य� का प्रयोग करते 
हुए �र ज़वर् ब�क द्वारा जार� �क या गया सां�व �ध क �न देश। 

ग. समे�क त �क ए गए पूवर् अनुदेश 

इस मास्टर प�र पत्र म� प�र �श ष्ट म� सूचीबद्ध प�र पत्र� म� �न �ह त सभी अनुदेश� तथा वषर् के दौरान जार� 
सभी स्पष्ट�करण� को समे�क त तथा अद्यतन �क या गया है। 

घ. प्रयोज्यता का दायरा 

�ेत्रीय ग्रामीण ब�क� को छोड़कर सभी अनुसू�च त वा�ण ज्य ब�क� पर लागू। 
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1. प्रस्तावना 

पूरे देश क� लंबाई और चौड़ाई म� फैल� अपनी शाखाओं के �वशाल नेटवकर्  के साथ ब�क �वत्तीय प्रणाल� 

म� अत्यंत महत्वपूणर् िस्थ�त म� ह� तथा आवासीय �ेत्र को ऋण उपलब्ध कराने म� महत्वपूणर् भू�मका 

�नभाते ह�। 

क� द्र सरकार क� राष्ट्र�य आवास नी�त  के उदे्दश्य� को ध्यान म� रखते हुए भारतीय �र ज़वर् ब�क ने आवास 
�वत्त आवंटन क� योजना शुरू क� है, िजसम� ब�क� से अपे��त है �क वे प्र�त वषर् वा�षर्क रूप से घो�षत 
आवास �वत्त के �नधार्�रत ल�य को पूरा कर�। ब�क तीन संवग�, अथार्त ्प्रत्य� �वत्त, परो� �वत्त या 
एनएचबी/हुडको के बांड� म�  अथवा इनके �मश्रण म� �नवेश कर के आवास �वत्त आवंटन के अंतगर्त 
अपनी �न�धय� का प�र�नयोजन कर सकते ह�।  

वतर्मान म�, ब�क� को यह स्वतंत्रता है �क वे अपने बोडर् के अनुमोदन से आवास �वत्त प्रदान करने के 
�व�भन्न पहलुओं पर अपने स्वयं के �दशा�नद�श �वक�सत कर�। 

2. �व�भन्न �व�नयमाव�लयां 

अपनी स्वयं क� नी�तयां बनाते समय ब�क� को �रज़वर् ब�क के �नम्न�ल�खत �दशा�नद�श� को ध्यान म� 
रखना होगा तथा यह स�ुनिश्चत करना होगा �क ब�क ऋण का उपयोग उत्पादन और �नमार्ण संबंधी 
ग�त�व�धय� के �लए �कया जाता है, न �क स्थावर संपदा म� सटे्टबाजी के �लए। 

(क)  भू�म का अ�धग्रहण 
केवल प्लॉट खर�दने के �लए ब�क का �वत्त प्रदान �कया जाता है, बशत� �क उधारकतार् से यह 
घोषणापत्र प्राप्त �कया जाए �क वह ब�क �वत्त क� सहायता से या उसके �बना, ऐसी अव�ध के 
भीतर उक्त प्लॉट पर मकान का �नमार्ण करने का इरादा रखता है, जो ब�क� द्वारा सवय ं
�नधार्�रत क� जाएगी। 
 

(ख) भवन �नमार्ण/ तैयार मकान  
(i) ब�क व्यिक्त य� को प्र�त  प�र वार मकान खर�दने/बनाने के �ल ए ऋण दे सकते ह�, तथा 

प�र वार� के ��त ग्रस्त मकान� क� मरम्मत के �ल ए �द ए गए ऋण। 
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(ii) �कसी व्यिक्त के पास िजस कस्बे/गांव  म� वह रहता है, वहां पहले से ह� एक मकान है, 
तो भी ब�क उसे स्वयं के उपयोग के प्रयोजन से उसी या अन्य कस्बे/गांव म� मकान 
खर�दने के �लए �वत्त दे सकता है।  

 

(iii)  ब�क ऐसे उधारकतार् को मकान खर�दने के �लए �वत्त दे सकता है, जो अपनी मुख्यालय 
से बाहर तैनाती अथवा �नयोक्ता द्वारा आवास उपलब्ध कराए जाने के कारण उसे 
�कराए पर देने का प्रस्ताव करता है। 
 

(iv)  ब�क ऐसे व्यिक्त को �वत्त दे सकता है, जो उस पुराने मकान को खर�दना चाहता है, 
िजसम� वह �फलहाल �कराएदार के रूप म� रह रहा है। 

 

(v)  झुग्गी-झोपड़ी �ेत्र क� प�र िस्थ �त य� को सुधारने के �ल ए �क ए गए �न मार्ण के �ल ए �द या 
गया �व त्त िज सके �ल ए झुग्गी-झोप�ड़ य� म� रहनेवाल� को सरकार क� गारंट� पर प्रत्य� 
ऋण �द या जाएगा अथवा राज्य सरकार� के माध्यम से अप्रत्य� ऋण �द या जाएगा। 
 

(vi)  ब�क स्लम िक्ल यरंस बोड� तथा अन्य सरकार� एज��स य� द्वारा कायार्िन्व त क� जानेवाल� 
झोपड़ी �ेत्र सुधार योजनाओं के �ल ए ऋण उपलब्ध करा सकते ह�। 
 

(vii) ब�क� को सू�चत �कया जाता है �क वे अन�ध कृत �न मार्ण के संबंध म� माननीय 
�द ल्ल� उच्च न्यायालय क� �टप्प�णय� के प्रकाश म�  �न म्न�ल �ख त शत� का भी पालन 
कर�: 

(क) िज न मामल� म� आवेदक के पास भूखडं/भू�म  है और वह मकान बनवाने के 
�ल ए ऋण सु�व धा हेतु ब�क�/ �व त्तीय संस्थाओं के पास आता है तो ब�क� 
/�व त्तीय संस्थाओं को गहृ कजर् मंजूर करन ेके पहले, ऋण सु�व धा के �ल ए 
आवेदन करनेवाले व्यिक्त  के नाम स�म प्रा�ध कार� द्वारा मंजूर योजना क� 
एक प्र�त  प्राप्त करनी होगी। 
 

(ख) ऐसी ऋण सु�व धा के �ल ए आवेदन करनेवाले व्यिक्त  से एक शपथपत्र-व-
वचनपत्र प्राप्त करना होगा �क  वह मंजूर योजना का उल्लंघन नह�ं करेगा, 
�न मार्ण कायर् पूणर्त: मंजूर योजना के मुता�ब क होगा और ऐसा �न ष्पादन 
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करने वाले क� ह� यह िज म्मेदार� होगी �क  �न मार्ण-कायर् पूरा हो जान ेके 3 
मह�ने के भीतर वह पूणर्ता प्रमाणपत्र प्राप्त कर�। ऐसा न कर पाने पर ब्याज़, 
लागत और अन्य प्रच�ल त ब�क प्रभार� स�ह त सारा ऋण वापस मांगन े का 
अ�ध कार ब�क को होगा। 

 

(ग) ब�क द्वारा �न युक्त �क सी वास्तु�व द को भी भवन �न मार्ण के �व �भ न्न स्तर� 
पर यह प्रमा�ण त करना होगा �क  भवन का �न मार्ण पूर� तरह मंजूर योजना 
के मुता�ब क है तथा उसे एक �व �श ष्ट समय पर यह भी प्रमा�ण त करना होगा 
�क  स�म प्रा�ध कार� द्वारा जार� �क या जानेवाला भवन संबंधी पूणर्ता 
प्रमाणपत्र प्राप्त �क या गया है। 

 

(घ) िज न मामल� म� आवेदक तैयार मकान/फ्लैट खर�दने के �ल ए ऋण सु�व धा हेत ु
ब�क� /�व त्तीय संस्थाओ ं के पास आता है, तो उसके �ल ए एक शपथपत्र-व-
वचनपत्र के ज़�र ए यह घो�ष त करना अ�न वायर् होना चा�ह ए �क  तैयार संपित्त  
मंजूर योजना और/या भवन उप-�व �ध य� के मुता�ब क बनाई गई है और जहां 
तक संभव हो सके उसे पूणर्ता प्रमाणपत्र भी �म ल चकुा है। 

 

(ङ) ऋण के �व तरण के पहले, ब�क द्वारा �न युक्त �क सी वास्तु�व द को भी यह 
प्रमा�ण त करना होगा �क  तैयार संपित्त  पूर� तरह मंजूर योजना के मुता�ब क 
और/या भवन उप-�व �ध य� के मुता�ब क है। 

 

(च) जो संपित्त  अन�ध कृत कॉलो�न य� क� शे्रणी म� आती है उनके मामले म� तब 
तक ऋण नह�ं �द या जाना चा�ह ए जब तक वे �व �न य�म त नह�ं क� जातीं और 
�व कास तथा अन्य प्रभार अदा नह�ं �क ए जाते। 

 

(छ)  आवासीय इस्तेमाल के �ल ए बनी परंतु आवेदक िज सका उपयोग वा�ण ज्य 
प्रयोजन के �ल ए करना चाहता है और ऋण के �ल ए आवेदन करते समय वैसा 
घो�ष त करता है तो ऐसी संपित्त य� के मामले म� भी ऋण नह�ं �द या जाना 
चा�ह ए। 
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(viii) पूरक �वत्त 
 
(क) ब�क अपने द्वारा पहले से ह� �व त्तपो�ष त मकान /फ्लैट म� प�र वतर्न / प�र वद्धर्न / 

मरम्मत का काम करने के �ल ए, समग्र अ�ध कतम सीमा के भीतर अ�त �र क्त �व त्त 
प्रदान �क ए जाने संबंधी अनुरोध पर �व चार कर सकते ह�। 
 

(ख) िज न व्यिक्त य� ने आवास के �न मार्ण / अ�धग्रहण हेतु अन्य स्रोत� स े धन क� 
व्यवस्था क� है और वे पूरक �व त्त चाहते ह�, उनके मामले म�, अन्य ऋणदाताओं के 
प� म� पहले से ह� �ग रवी रखी हुई संपित्त  पर समरूप या द्�व तीय बंधक प्रभार 
प्राप्त करके और / या अपने �व चार से �क सी अन्य उपयुक्त प्र�त भू�त  / जमानत के 
आधार पर ब�क पूरक �व त्त प्रदान कर सकते ह�। 

 

(ग) ब�क �नम्न�ल�खत को �वत्त प्रदान करने पर �वचार कर सकते ह�: 
 

i. मकान� क� मरम्मत करने के �ल ए ग�ठ त �न काय�, तथा 
 

ii. भवन/आवास/फ्लैट चाहे वे उनके मा�ल क� के कब्जे म� हो अथवा �क राएदार� के, 
मा�ल क� को उनक� मरम्मत/अ�त �र क्त �न मार्ण के �ल ए आवश्यकता आधा�र त 
अपे�ाओं को पूणर् करने के �ल ए अनुमा�न त लागत (िज सके �ल ए जहां आवश्यक 
हो वहां �क सी अ�भ यंता/ आ�कर्  टेक्ट से अपे�� त प्रमाणपत्र प्राप्त �क या जाए) के 
संबंध म� अपने आपको संतुष्ट करने तथा उ�च त समझी गई ऐसी जमानत प्राप्त 
करने के बाद �द या गया �व त्त। 

(ix) तथा�प, �नम्न�ल�खत को ब�क �वत्त न �दया जाए: 

(क)  केवल सरकार� /अधर्-सरकार� कायार्लय� के �ल ए बनाए जाने वाले भवन� के �न मार्ण के �ल ए ब�क 
को �व त्त प्रदान नह�ं करना चा�ह ए िज नम� नगरपा�ल का तथा पंचायत कायार्लय शा�म ल ह�। तथा�प , ब�क 
ऐसे काय� के �ल ए ऋण प्रदान कर सकते ह� िज नके �ल ए नाबाडर् जैसी संस्थाओं द्वारा पुन�वर् त्त �द या 
जाएगा। 

(ख)  ब�क कंपनी �न काय (अथार्त ्ऐसे सावर्ज�न क �ेत्र के उपक्रम जो �क  कंपनी अ�ध �न यम के अतंगर्त 
पंजीकृत नह�ं ह� अथवा जो संबं�ध त कानून के अतंगर्त स्था�प त �न गम नह�ं है) न होने वाल� सावर्ज�न क 
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�ेत्र क� संस्थाओं द्वारा प्रारंभ क� गई प�र योजनाओं का �व त्तपोषण नह�ं कर�गे। उपयुर्क्त प�र भा�ष त 
कंपनी �न काय� द्वारा प्रारंभ क� गई प�र योजनाओं के संबंध म� भी ब�क� को अपने आप को इस बात स े
संतुष्ट करना होगा �क  प�र योजना वा�ण िज्य क आधार पर चलाई जा रह� है और ब�क �व त्त प�र योजना 
के �ल ए प�र किल्प त बजट�य संसाधन� के बदले म� अथवा उन्ह� प्र�त स्था�प त करने के �ल ए नह�ं है। 
तथा�प , यह ऋण बजट�य संसाधन� का अनुपूरक हो सकता है य�द  प�र योजना क� रूपरेखा म� ह� ऐसा 
प्रावधान �क या गया हो। अत:, �क सी आवास प�र योजना के मामले म� जहां प�र योजना वा�ण िज्य क 
आधार पर चलाई जाती है और समाज के कमज़ोर वग� के लाभ के �ल ए अथवा अन्यथा, उस 
प�र योजना का प्रवतर्न करन ेम� सरकार रु�च  रखती है और उपलब्ध कराई गई आ�थर् क सहायता तथा / 
अथवा प�र योजना प्रारंभ करने वाल� संस्थाओं क� पंूजी म� अशंदान करके प�र योजना क� लागत का एक 
�ह स्सा सरकार पूरा करती है तो ब�क �व त्त, प�र योजना क� कुल लागत म� से सरकार से प्राप्य आ�थर् क 
सहायता/पंूजीगत अशंदान क� रा�श  तथा सरकार द्वारा उपलब्ध कराए जाने वाले कोई भी अन्य 
प्रस्ता�व त संसाधन� को घटाकर प्राप्त रा�श  तक सी�मत होना चा�ह ए। 

(ग) ब�क� ने राज्य पु�ल स आवास �न गम जैसे सरकार द्वारा स्था�प त �न गम� को कमर्चा�र य� को 
आंब�ट त करने के �ल ए �र हाइशी क्वाटर्सर् �न मार्ण करने के �ल ए पूवर् म� मीयाद� ऋण मंजूर �क ए थे। ऐस े
ऋण� क� चकुौती बजट�य �व �न योजन� द्वारा करने क� प�र कल्पना क� गई थी। चू�ंक  इन प�र योजनाओं 
को वा�ण िज्य क आधार पर चलाई जा रह� प�र योजनाएं नह�ं समझा जा सकता है, अत: ऐसी 
प�र योजनाओं को ऋण प्रदान करना ब�क� के �ल ए उ�च त नह�ं होगा।  

(ग) आवासीय मध्यवत� एजेिन्स य� को ऋण देना 

(i) भू�म  के अ�ध ग्रहण के �ल ए �व त्त प्रदान करना 
(क)  देश म� मकान� का स्टॉक बढ़ाने के �ल ए भू�म  और आवासीय स्थल� क� उपलब्धता म� व�ृद्ध  

करने क� आवश्यकता को दृिष्ट गत रखते हुए ब�क भू�म  अ�ध ग्रहण तथा भू�म  को मकान� के �ल ए 
�व क�स त करने हेतु सरकार� एज��स य� को �व त्त प्रदान कर सकते ह�, बशत� यह संपूणर् प�र योजना 
का अगं है िज सम� मूलभूत सु�व धाओं जैसे जलप्रणाल�, ड्रनेेज, सड़क, �ब जल� क� व्यवस्था 
इत्या�द , का �व कास शा�म ल है। ऐसा ऋण मीयाद� ऋण के रूप म� �द या जा सकता है। 
प�र योजना यथाशीघ्र पूर� क� जानी चा�ह ए तथा हर हालत म� इसम� तीन साल से अ�ध क का 
समय नह�ं लगना चा�ह ए ता�क  इष्टतम प�र णाम� के �ल ए ब�क क� �न �ध  क� तेजी स े
�र साइ�क �लगं सु�न िश्च त क� जा सके। य�द  प�र योजना के अतंगर्त भवन� का �न मार्ण भी शा�म ल 
है तो उसके �ल ए वैयिक्त क लाभा�थर्य� को उन्ह�ं शत� पर �व त्त प्रदान �क या जाना चा�ह ए िज न 
शत� पर प्रत्य� �व त्त प्रदान �क या गया है। 
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(ख) ब�क� के पास संपित्त य� के मूल्यांकन तथा ब�क� के एक्सपोजर� के �ल ए स्वीकार �क ए गए 
संपािश्वर् क के मूल्यांकन के �ल ए एक बोडर् अनुमो�द त नी�त  होनी चा�ह ए और वह मूल्यांकन 
व्यावसा�य क अहर्ता प्राप्त स्वतंत्र मूल्यांकनकतार् द्वारा �क या जाना चा�ह ए। 
 

(ग)  संपािश्वर् क के रूप म� ल� गई भू�म  तथा भू�म  के अ�ध ग्रहण के �ल ए �व त्त प्रदान करते समय 
भू�म  के मूल्यांकन के �ल ए ब�क �न म्नानुसार कारर्वाई कर� : 
 

(i)  ब�क भू�म  अ�ध ग्रहण तथा भू�म  को �व क�स त करने हेतु गैर-सरकार� भवन �न मार्ताओ ं
को तो नह�ं, परंतु सरकार� एज��स य� को �व त्त प्रदान कर सकते ह� बशत� भू�म  
अ�ध ग्रहण और भू�म  �व कास संपूणर् प�र योजना का अगं हो िज सम� मूलभूत सु�व धाओं 
जैसे जलप्रणाल�, ड्रनेेज, सड़क, �ब जल� क� व्यवस्था इत्या�द , का �व कास शा�म ल है। 
ऐसे सी�म त मामल� म� जहां भू�म  अ�ध ग्रहण के �ल ए �व त्त प्रदान �क या जा सकता है 
वहां अ�ध ग्रहण क� लागत (वतर्मान मूल्य) म� �व कास क� लागत को �म लाकर पाई 
जाने वाल� रा�श  तक �व त्तपोषण को सी�म त रखना चा�ह ए। ऐसी भू�म  का मुख्य 
जमानत के रूप म� मूल्यांकन वतर्मान बाजार मूल्य तक सी�म त रखना चा�ह ए। 
 

(ii) जहां कह�ं भू�म  को संपािश्वर् क के रूप म� स्वीकार �क या गया है वहां ऐसी भू�म  का 
मूल्यांकन केवल वतर्मान बाजार मूल्य पर ह� �क या जाए। 
 

(ii) आवास �वत्त संस्थाओं को ऋण देना 

ब�क आवास-�व त्त संस्थाओं को उनके (द�घार्व�ध ) ऋण-इिक्व ट� अनुपात, �प छले �र काडर्, वसूल� संबंधी 
कायर्�न ष्पादन और लागू �व�नयामक �दशा�नद�श� स�हत अन्य संगत तथ्य� को दृिष्ट गत रखत े हुए  
मीयाद� ऋण मंजूर कर सकते ह�। 

(iii) आवास बोड� और अन्य एजेिन्स य� को ऋण �द या जाना 

ब�क राज्य-स्तर�य आवास बोड� और अन्य सरकार� एजेिन्स य� को मीयाद� ऋण दे सकते ह�। ले�क न 
आवास-�व त्त प्रणाल� क� स्वस्थ परंपरा �व क�स त करने के �ल ए, ऐसा करते समय ब�क� को चा�ह ए �क  
वे लाभग्रा�ह य� से क� गई वसूल� के मामले म� इन एजेिन्स य� के केवल �प छले कायर्�न ष्पादन पर ह� 
नजर न रख�, बिल्क  यह शतर् भी लगा द� �क  बोडर् लाभग्रा�ह य� से तत्परतापवूर्क और �न य�म त रूप से 
ऋण� क� �क स्त� क� वसूल� कर�गे। 
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(iv) �न जी �ब ल्डर� को मीयाद� ऋण 

(क) आवास के �ेत्र म� �न मार्ण संबंधी सेवाएँ प्रदान करने वाल� के रूप म� प्रोफेशनल �ब ल्डर� द्वारा 
अदा क� गयी भू�म का को दृिष्ट गत रखते हुए, वह भी �व शषेत: उन मामल� म� जहाँ राज्य 
आवास बोड� एवं अन्य सरकार� एज��स य� द्वारा भू�म  अ�ध ग्रह�त और �व क�स त क� जाती है, 
वा�ण िज्य क ब�क �न जी �ब ल्डर� को प्रत्येक खास प�र योजना के �ल ए वा�ण िज्य क शत� पर ऋण 
उपलब्ध करा सकते ह�। 
 

(ख) तथा�प, ब�क� को �नजी �बल्डर� को भू�म- अ�धग्रहण के �लए �न�ध-आधा�रत या गैर 
�न�ध-आधा�रत सु�वधाएं देन ेक� अनुम�त नह�ं है, चाहे वह आवासीय प�रयोजना के एक भाग के 
रूप म� ह� क्य� न हो।  
 

(ग) ब�क� द्वारा �न जी �ब ल्डर� को �द ए जाने वाले ऋण� क� अव�ध  के मामले म� कोई भी �न णर्य ब�क 
अपने वा�ण िज्य क �व वेक के आधार पर स्वयं ल� ले�क न ऐसा करते समय वे सामान्य 
सावधा�न याँ बरत� और ऋण देने से पहले उपयुक्त प्र�त भू�त /जमानत भी प्राप्त कर ल�। 
 

(घ) ऐसे ऋण उन प्र�त िष्ठ त �ब ल्डर� को �द ए जाने चा�ह ए जो �न मार्ण-व्यवसाय से जुड़ी अहर्ता रखन े
वाले व्यिक्त य� को �न योिज त करते ह�। बार�क� से नजर रखते हुए यह भी सु�न िश्च त �क या जाना 
चा�ह ए �क  ऐसे ऋण के �क सी भी भाग का उपयोग जमीन क� सटे्टबाजी के �ल ए नह�ं �क या जा 
रहा है। 
 

(ङ) यह सु�न िश्च त करने के �ल ए भी सावधानी बरती जानी चा�ह ए �क  अं�त म लाभग्रा�ह य� से �ल ए 
जाने वाले मूल्य म� सटे्टबाजी का कोई भी तत्व मौजूद न हो, अथार्त ्�ल या जाने वाला मूल्य भू�म  
के दस्तावेजी मूल्य, �न मार्ण क� वास्त�व क लागत और उपयुक्त लाभ-मािजर् न पर आधा�र त होना 
चा�ह ए।  

(V) आवासीय मध्यवत� एजेिन्स य� को ऋण �द ए जाने से संबं�ध त शत� 

(क) आवास �ेत्र को संसाधन� क� उपलब्धता म� व�ृद्ध  करने के �ल ए, आवासीय मध्यवत� एजेिन्स य� 
द्वारा मंजूर �क ए गए / मंजूर �क ए जाने वाले प्रत्य� ऋण� के बदले ब�क इन एजेिन्स य� को 
मीयाद� ऋण मंजूर कर सकते ह�, इन एजेिन्स य� द्वारा प्र�त  उधारकतार् को �द ए गए ऋण का 
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आकार चाहे कुछ भी हो। ऐसे मीयाद� ऋण� क� गणना ब�क� के आवास �व त्त �व �न योजन क� 
ल�य प्रािप्त  के प्रयोजन हेतु क� जाएगी। 
 

(ख) आवासीय मध्यवत� एजेिन्स य� द्वारा अ�न वासी भारतीय� को मंजूर �क ए गए / मंजूर 
�क ए जाने वाले प्रत्य� ऋण� के बदले भी ब�क इन एजेिन्स य� को मीयाद� ऋण मंजूर कर सकत े
ह�। ले�क न चूँ�क  भारतीय �र ज़वर् ब�क ने सभी आवासीय मध्यवत� एजेिन्स य� को अ�न वासी 
भारतीय� को आवास-�व त्त उपलब्ध कराने के प्रयोजनाथर् प्रा�ध कृत नह�ं �क या है, इस�ल ए ब�क� 
को यह सु�न िश्च त करना चा�ह ए �क  वे िज न आवासीय मध्यवत� एजेिन्स य� को �व त्त उपलब्ध 
करा रहे ह�, वे अ�न वासी भारतीय� को आवास-ऋण मंजूर करने के �ल ए भारतीय �र ज़वर् ब�क 
द्वारा प्रा�ध कृत ह�। 
 

(ग)  ब�क 30 जून 2010 तक ब�चमाकर्  मूल उधार दर (बीपीएलआर) का संदभर् �ल ए �ब ना आवासीय 
मध्यवत� एजेिन्स य� पर ब्याज दर लगाने के �ल ए स्वतंत्र ह�। 1 जुलाई 2010 से लागू आधार दर 
प्रणाल� के अतंर्गत ऋण क� सभी शे्र�ण य� क� ब्याज दर� आधार दर के संदभर् म� �न धार्�र त क� 
जाएंगी, जो �क  सभी ऋण� के �ल ए न्यूनतम ब्याज दर है। 

(vi) वा�णिज्यक स्थावर संपदा (सीआरई) एक्सपोजर पर �दशा�नद�श� का पालन करना 

आवासीय मध्यवत� संस्थाओं को ऋण प्रदान करना वा�णिज्यक स्थावर संपदा (सीआरई) एक्सपोजर पर 
�दशा�नद�श� के अधीन होगा। 

3. ऋण क� मात्रा 

(क) आवास �वत्त के रूप म� प्रदान �कए जाने वाले ऋण क� मात्रा तय करते समय ब�क� को यह 
सु�निश्चत करना चा�हए �क ऋण� के �लए एलट�वी अनुपात �नम्न�ल�खत के अनुसार है: 
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ऋण क� शे्रणी 
एलट�वी 

अनुपात (%) 
(क) वैयिक्तक आवास ऋण   
20 लाख रुपए तक 90 
20 लाख रुपय� से अ�धक तथा 75 लाख 
रुपय� तक 

80 

75 लाख रुपय� से अ�धक 75 
ख. सीआरई-आरएच लागू नह�ं 

(ख) ऋण मंजूर करते समय आवासीय संपित्त का मूल्य तय करने के �लए अपनाई गई 
प्रणा�लय� म� एकरूपता लाने क� दृिष्ट से ब�क� को चा�हए �क उनके द्वारा �वत्तपो�षत आवासीय 
संपित्त क� लागत म� स्टॉम्प ड्यूट�, पंजीकरण और अन्य प्रलेखीकरण प्रभार� को शा�मल नह�ं 
कर�, ता�क एलट�वी मानदंड� क� प्रभावशीलता कम न हो।  
 
(ग) तथा�प, ऐसे मामल� म� जहां आवास/ �रहायशी इकाई क� लागत 10 लाख रूपए से अ�धक 
नह�ं है, ब�क एलट�वी अनुपात क� गणना के प्रयोजन के �लए आवास/�रहायशी इकाई क� लागत 
म�  स्टैम्प ड्यूट�, पंजीकरण और अन्य प्रलेखीकरण प्रभार� को शा�म ल कर सकते ह�। 
 

(घ) यह पाया गया है �क कुछ ब�क� ने डवेेलपसर्/भवन �नमार्ताओं के साथ �मलकर क�तपय 

नवोन् मषेी आवास ऋण योजनाएं शुरू क� ह�, जैसे �क मंजूर �कए गए वैयिक्तक आवासीय ऋण� 

के सं�वतरण को   आवासीय प�रयोजना के �नमार्ण के �व�भन् न चरण� से जोड़ े�बना पहले स ेह� 

भवन �नमार्ताओं को सं�वत�रत कर देना, �नमार्ण काल/�व�न�दर्ष् ट अव�ध के दौरान वैयिक्तक 

उधारकतार् द्वारा �लए गए आवास ऋण पर भवन �नमार्ताओं द्वारा ब् याज/ईएमआई क� स�वर्स 

�कया जाना, आ�द। इसके अतंगर्त ब�क, भवन �नमार्ता और आवासीय इकाई के के्रता के मध् य 

�त्रप�ी करार� पर हस् ता�र करना भी शा�मल हो सकता है। ये ऋण उत् पाद 80:20, 75:25 

योजना जैसे �व�व�ध नाम� से लोक�प्रय ह�।  

 

(ङ) इन ऋण उत् पाद� के कारण ब�क और उनके आवास ऋण उधारकतार्ओं के अ�त�रक् त जो�खम 

के प्र�त एक् सपोज होने क� संभावना बनती है, उदाहरण के �लए वैयिक्तक उधारकतार्ओं/भवन 

�नमार्ताओं के बीच �ववाद क� िस्थ�त म�, सहमत अव�ध के दौरान उधारकतार् क� ओर से भवन 
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�नमार्ता/डवेलपर द्वारा ब् याज/मा�सक �कस् त क� चकुौती म� �डफाल् ट/�वलंब क� िस्थ�त म�, 

प�रयोजना के समय स े पूरा न होने क� िस्थ�त म�, इत् या�द। इसके साथ ह�, ब�क� को भवन 

�नमार्ताओं/डवेलपसर् द्वारा वैयिक्तक उधारकतार्ओं क� ओर से �कए गए �कसी प्रकार के �वलं�बत 

भुगतान के प�रणामस् वरूप साख सूचना कंप�नय� द्वारा इन उधारकतार्ओं क� के्र�डट 

रे�टगं/स् को�रगं नीच े�गर सकती है क् य��क ऋण� क� चकुौती से संबं�धत सूचना �नय�मत आधार 

पर साख सूचना कंप�नय� (सीआईसी) को पे्र�षत क� जाती है। ऐसे मामल� म�, जहां वैयिक्तक 

उधारकतार्ओं क� ओर से ब�क द्वारा भवन �नमार्ताओं/डवेलपसर् को �नमार्ण के चरण� से संबद्ध 

�कए �बना पहले ह� एकमुश् त ब�क ऋण प्रदान कर �दए जाते ह�, ब�क �न�धय� के दरुुपयोग से 

संबद्ध �वषमतापूणर् उच् चतर जो�खम के एक् सपोजर का �शकार हो सकते ह�।  

  

(च) ब�क� को सू�चत �कया जाता है �क व्यिक्तगत तौर पर मंजूर �कए गए आवास ऋण� के 
सं�वतरण को पूर� तरह से आवासीय प�रयोजनाओं/आवास के �नमार्ण के साथ जोड़ा जाना चा�हए 
तथा अपूणर्/�नमार्णाधीन/ह�रत �ेत्र आवासीय प�रयोजनाओं के मामल� म� पहले ह� सं�वतरण नह�ं 
�कया जाना चा�हए। 
 

(छ) तथा�प, सरकार�/सां�व�धक प्रा�धकरण� द्वारा प्रायोिजत प�रयोजनाओं के मामले म� ऋण का 
सं�वतरण ऐसे प्रा�धकरण� द्वारा �नधार्�रत भुगतान चरण� के अनुसार कर सकते ह�, ऐसे मामल� 
म� भी जहां आवास के के्रताओं से मांगा गया भुगतान �नमार्ण के चरण� से जुड़ा हुआ न हो, 
बशत� ऐसे प्रा�धकरण� क� कोई प�रयोजना �वगत म� अधरू� रह जाने का कोई इ�तहास न  रहा 
हो।  

  
(ज) इस पर जोर �दया जाता है �क �कसी प्रकार का उत् पाद शुरू करते समय ब�क को ग्राहक क� 
उपयुक् तता तथा मामल� के औ�चत् य को ध् यान म� रखना चा�हए तथा यह भी सु�निश्चत करना 
चा�हए �क उधारकतार्ओं/ग्राहक� को ऐसी प�रयोजनाओं के अतंगर्त जो�खम� एवं देयताओं से पूणर् 
रूप से अवगत कराया गया है। 

 
4. ब्याज दर  

 
ब�क� को भारतीय �रज़वर् ब�क द्वारा "अ�ग्रम� पर ब्याज दर�" पर समय-समय पर जार� अनुदेश� के 
अनुसार उनके द्वारा �दए गए आवास �वत्त पर ब्याज लगाना चा�हए। 
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5. सां�व�धक/�व�नयामक प्रा�धका�रय� का अनुमोदन 

 
स्थावर संपदा के संबंध म� ऋण प्रस्ताव� का मूल्यांकन करते समय ब�क� को यह सु�न िश्च त करना 

चा�ह ए �क  संबं�ध त उधारकतार् न,े जहां कह�ं आवश्यक हो, सरकार/ स्थानीय �नकाय /अन्य सां�व �ध क 

प्रा�ध का�र य� से प�र योजना के �ल ए पूवर् अनुम�त  प्राप्त कर ल� है। इसके कारण ऋण अनुमोदन क� 

प्र�क्रया म� रुकावट न ह�, इसके �लए संबं�ध त प्रस्ताव� को सामान्य रूप से मंजूर �क या जा सकता है, 

हालां�क उधारकतार् द्वारा सरकार� प्रा�ध का�र य� से आवश्यक अनुम�त  प्राप्त कर लेन ेके बाद ह� �व तरण 

�क या जाना चा�ह ए।     

6. प्रकट�करण क� अपे�ा  

माननीय उच्च न्यायालय, बम्बई द्वारा क� गई �टप्प�णय� को ध्यान म� रखते हुए �व �न �दर् ष्ट आवास 
/�व कास प�र योजनाओं को �व त्त मंजूर करते समय ब�क शत� के एक �ह स्से के रूप म� �न म्न�ल �ख त को 
शा�म ल कर� : 

(क)  भवन �न मार्ता /�व कासकतार्/कंपनी अपनी पुिस्त काओं /ब्रोशर� आ�द  म� उस ब�क (ब�क�) का नाम 
प्रकट कर� िज सको संपित्त  बंधक रखी गई हो। 
 

(ख) भवन �न मार्ता /�व कासकतार्/कंपनी �क सी �व शषे योजना के �व �ापन को समाचार पत्र�/ 
प�त्र काओं आ�द  म� प्रका�शत करते समय बंधक से संबं�ध त सूचनाओं को �व �ापन म� शा�म ल 
कर�। 
 

(ग) भवन �न मार्ता /�व कासकतार् /कंपनी अपनी पुिस्त काओं /ब्रोशर� म� यह दशार्एं �क  वे फ्लैट� / 
संपित्त  क� �ब क्र� के �ल ए य�द  आवश्यक हो तो बंधकग्राह� ब�क से अनापित्त  प्रमाणपत्र 
(एनओसी)/अनुम�त  प्रदान कर�गे। 
 

(घ) ब�क� को यह भी सू�च त �क या जाता है �क  वे उपयुर्क्त शत� का अनुपालन सु�न िश्च त कर� और 
भवन �न मार्ता/ �व कासकतार् /कंपनी द्वारा उपयुर्क्त अपे�ाओं के पूरा �क ए जाने के बाद ह� उन्ह� 
�न �ध  जार� कर�। 
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(ङ) उपयुर्क्त प्रावधान आवश्यक प�रवतर्न� स�हत वा�णिज्यक स्थावर संपदा पर भी लागू ह�गे। 
 

7. स्थावर संपदा के �लए एक्सपोजर 

ब�क� को उ�चत रूप से सू�चत �कया गया है �क वे स्थावर संपदा ऋण� क� कुल रा�श पर अ�धकतम 
सीमा, ऐसे ऋण� क� एकल/समूह एक्सपोजर सीमा, मािजर्न, प्र�तभू�त, चकुौती कायर्क्रम तथा पूरक �वत्त 
क� उपलब्धता के संबंध म� �वस्ततृ �ववेकपूणर् मानदंड बनाएं तथा यह नी�त ब�क के  �नदेशक मंडल 
द्वारा अनुमो�दत होनी चा�हए। ब�क क� नीती तैयार करते समय �रज़वर् ब�क द्वारा जार� �दशा�नद�श� को 
ध्यान म� रखना चा�हए। 

8. प्राथ�म कता-प्राप्त �ेत्र के अतंगर्त आवास ऋण 

प्राथ�म कता-प्राप्त �ेत्र को उधार� संबंधी ल�य, िजनम�  �रपो�ट�ग अपे�ाएं भी शा�मल ह�, के प्रयोजन से 
आवास ऋण प्रदान करना "प्राथ�म कता-प्राप्त �ेत्र उधार" पर समय-समय पर यथा-संशो�धत अनुदेश� के 
अधीन होगा। 

9. इन्फ्रास्ट्रक्चर और �कफायती दर� पर आवास का �वत् तपोषण- ब�क� द्वारा द�घार्व�ध बांड जार� करना 

"ब�क� द्वारा द�घार्व�ध बांड जार� करना- इन्फ्रास्ट्रक्चर और �कफायती दर� पर आवास का �वत् तपोषण" 

पर 15 जुलाई 2014 के ब�प�व�व.सं.बीपी.बीसी.25/08.12.014/2014-15 म� उिल्ल�खत शत� के अधीन 

ब�क �कफायती मकान� के �लए ऋण देने हेतु संसाधन जुटाने के �लए द�घार्व�ध बांड जार� कर सकते ह�, 

िजनक� न् यूनतम प�रपक् वता अव�ध सात वषर् होगी।                     

10 अ�त�रक्त �दशा�नद�श 

यह सू�च त �क या जाता है �क  ब�क, �व शषेकर प्राकृ�त क आपदाओं से भवन� क� सुर�ा के महत्व को 
ध्यान म� रखते हुए भारतीय मानक ब्यूरो (बीआईएस) द्वारा बनाई गई राष्ट�य भवन �न मार्ण सं�ह ता 
(एनबीसी) का कड़ाई से पालन कर�। ब�क इस पहलू को अपनी ऋण नी�त य� म� शा�म ल करने पर �व चार 
कर सकत ेह�। ब�क� को राष्ट्र�य आपदा प्रबंधन प्रा�ध करण (एनडीएमए) के �द शा�न द�श� को भी अपनाना 
चा�ह ए और अपनी ऋण नी�त य�, प्र�क्र याओं और प्रलेखन के अगं के रूप म� उन्ह� उपयुक्त र��त  से 
शा�म ल करना चा�ह ए। 

 

https://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=4639&Mode=0
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प�र�शष्ट 

आवास �व त्त पर मास्टर प�र पत्र म� समे�क त प�र पत्र� क� सूची 

क्रम 
सं. 

प�र पत्र सं. तार�ख �व षय 

1 ब��व�व.बीपी.बीसी.सं.74/08.12.015/2014-15 05.03.2015 आवास ऋण – अनुदेश� क� समी�ा 
2 ब��व�व.बीपी.बीसी.सं.50/08.12.014/2014-15 27.11.2014 ब�क� द्वारा द�घार्व�ध बांड जार� करना - 

इन्फ्रास्ट्रक्चर और �कफायती दर� पर 
आवास का �वत् तपोषण 

 
3 ब�प�व�व.बीपी.बीसी.सं.25/08.12.014/2014-15 15.07.2014 ब�क� द्वारा द�घार्व�ध बांड जार� करना - 

इन्फ्रास्ट्रक्चर और �कफायती दर� पर 
आवास का �वत् तपोषण 

 
4 ब�प�व�व.बीपी.बीसी.सं.51/08.12.015/2013-14 03.09.2013 नवोन् मेषी आवास ऋण उत् पाद - आवास 

ऋण� का पहले से ह� सं�वतरण 
5 ब�प�व�व.बीपी.बीसी.सं.104/08.12.015/2012-13 21.06.2013 आवास �ेत्र : सीआरई के अतंगर्त नया 

उप-�ेत्र सीआरई (�रहाइशी आवास) 
और प्रावधान, जो�खम भार तथा 
एलट�वी अनुपात� को युिक्तसंगत बनाना 

6 ब�प�व�व.सं.बीपी.बीसी.78/08.12.001/2011-12 03.02.12 वा�णज्य ब�क� द्वारा �दये गये आवास 
ऋण - मूल्य के प्र�त ऋण (एलट�वी) 
अनुपात 

7 ब�प�व�व.सं.बीपी.बीसी.45/08.12.015/2011-12 03.11.11 वा�णिज्यक स्थावर संपदा (सीआरई) पर 
�दशा�नद�श 

8 ब�प�व �व .डीआइआर.बीसी.सं.93/08.12.14/2010-11 12.05.11 भवन� और इनफ्रास्ट्रक्चर का 
आपदारोधी �न मार्ण सु�न िश्च त करने के 
�ल ए राष्ट्र�य आपदा प्रबंधन संबंधी 
�द शा�न द�श 

https://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=4931&Mode=0
https://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=4795&Mode=0
https://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=4639&Mode=0
http://rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=3956&Mode=0
http://rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=3197&Mode=0
https://old.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=3062&Mode=0
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9 ब�प�व �व .सं.बीपी.बीसी.69/08.12.001/2010-11 23.12.10 वा�ण ज्य ब�क� द्वारा आवास ऋण - 
एलट�वी अनुपात, जो�ख म भार और 
प्रावधानीकरण 

10 ब�प�व �व .सं.डीआइआर (एचएसजी) 
बीसी.31/08.12.001/2009-10 

27.8.2009 आवास प�र योजनाओं के �ल ए �व त्त - 
ब�क को संपित्त  बंधक रखने से संबं�ध त 
सूचना पुिस्त काओं/ब्रोशर/�व �ापन� 
म�प्रकट करने क� अपे�ा को शत� म� 
शा�म ल करना 

11 ब�प�व �व .डीआइआर.बीसी.43/21.01.002/2006-07 17.11.06 आवास ऋण - �द ल्ल� उच्च न्यायालय 
के आदेश-कल्याण संस्था वेल्फेअर 
ऑगर्नाइज़ेशन द्वारा भारत के संघ तथा 
अन्य� के �ख लाफ दायर या�च का- 
�न देश� का कायार्न्वयन 

12 ब�प�व �व .बीपी.बीसी.1711/08.12.14/2005-06 12.06.06 ऋणदात्री संस्थाओं के �ल ए आवश्यक 
राष्ट्र�य भवन �न मार्ण सं�ह ता (एनबीसी) 
�व �न द�श� का पालन 

13 ब�प�व �व .बीपी.बीसी.65/08.12.01/2005-06 01.03.06 स्थावर संपदा �ेत्र म� ब�क� का 
एक्सपोजर 

14 ब�प�व �व .बीपी.बीसी.61/21.01.002/2004-05 23.12.04 वषर् 2004-05 के �ल ए वा�षर् क नी�त  
वक्तव्य क� मध्याव�ध  समी�ा - आवास 
ऋण तथा उपभोक्ता ऋण पर जो�ख म 
भार 

15 ब�प�व �व .(आइईसीएस) सं.4/03.27.25/2004-05 03.07.04 उधारकतार् को खर�द� गयी ज़मीन पर 
िज स अव�ध  के भीतर आवास �न मार्ण 
करना है वह अव�ध  �न धार्�र त करने के 
�ल ए ब�क� को प्रदान क� गयी स्वतंत्रता 

16 औ�न ऋ�व .सं.14/01.01.43/2004-05 30.06.04 औद्यो�ग क �न यार्त ऋण �व भाग के 
काय� का अन्य �व भाग� के साथ 
�व लयन 

17 ब�प�व �व .सं.बीपी. बीसी.106/21.01.002/2001-02 14.05.02 आवास �व त्त तथा बंधक सम�थर् त 
प्र�त भू�त य� पर जो�ख म भार 

https://old.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=2630&Mode=0
https://old.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=1557&Mode=0
https://old.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=1557&Mode=0
https://old.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=511&Mode=0
https://old.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=135&Mode=0
https://old.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=301&Mode=0
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18 औ�न ऋ�व .सं.22/03.27.25/2001-02 16.05.02 वषर् 2002-2003 के �लए आवास �व त्त 
का आवंटन 

19 
औ�न ऋ�व .सं.(आ�व )12/03.27.25/98-99 

15.01.99 पुराना मकान खर�दने के �ल ए प्रत्य� 
�व त्त से संबं�ध त शत� 

20 औ�न ऋ�व .सं.(आ�व )40/03.27.25/97-98 16.04.98 प्रत्य� आवास ऋण से संबं�ध त शत� - 
मानदंड� क� समी�ा 

21 औ�न ऋ�व .सं.27/03.27.25/97-98 22.12.97 ब�क� को वा�षर्क आवास �वत्त आवंटन 
क� योजना – प्रत्य� आवास �वत्त – 
संशोधन 

22 औ�न ऋ�व .सं.सीएमडी.8/03.27.25/95-96 27.09.95 सरकार द्वारा बजट�य सहायता उपलब्ध 
करायी जा रह� प�र योजनाओं के �ल ए 
मीयाद� ऋण क� मंजूर� का �न षेध 

23 ब�प�व �व .सं.बीसी.211/21.01.001/93  28.12.93 क�तपय �ेत्र� म� ऋण पर प्र�तबंध – 
स्थावर संपदा ऋण 

24 ब�प�व �व .सं.बीएल.बीसी.132/सी.168(एम)-91 11.06.91 �व शषेीकृत आवास �व त्त शाखाएं खोलना 
25 औ�न ऋ�व .सं.सीएडी.IV 223/(एचएफ-पी)- 88-89 02.11.88 आवास �व त्त - आवास �व त्त संस्थाओं 

के संबंध म� ग�ठ त अध्ययन दल क� 
�स फा�र श� के आधार पर संशोधन 

26 ब�प�व �व .सं.सीएएस.बीसी.70/सी. 446 (एचएफ पी)-81 05.06.81 आवास �व त्त - संशो�ध त �द शा�न द�श 
(सामान्य) 

27 ब�प�व �व .सं.सीएएस.बीसी.71/सी.446 (एचएफ -पी)-79 31.05.79 आवास �व त्त - आवास योजना के �ल ए 
�व त्त प्रदान करने म� ब��कंग प्रणाल� क� 
भू�म का क� जांच करने के �ल ए ग�ठ त 
कायर्दल क� �स फा�र श� 

 


