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भारतीय ᳯरज़वᭅ बकᱹ
िवदेशी मुᮤा िवभाग

कᱶ ᮤीय कायाᭅलय
मुंबई-400001

आरबीआई/2014-15/9
मा᭭टर पᳯरपᮢ स.ं 4/2014-15                                                                              1 जुलाई 2014

सभी ᮰ेणी - । ᮧािधकृत ᳞ापारी बᱹक

महोदया/महोदय,

मा᭭टर पᳯरपᮢ – अिनवासी भारतीयᲂ/भारतीय मलू के ᳞िᲦयᲂ/गरै-भारतीय मलू
के िवदेशी नागᳯरकᲂ (राि᳦कᲂ) ᳇ारा भारत मᱶ अचल संपिᱫ का अिधᮕहण तथा अतंरण

अिनवासी भारतीयᲂ/भारतीय मूल के ᳞िᲦयᲂ/गैर- भारतीय मूल के िवदेशी नागᳯरकᲂ (राि᳦कᲂ) ᳇ारा भारत मᱶ
अचल संपिᱫ का अिधᮕहण तथा अंतरण 3 मई 2000 कᳱ अिधसूचना स.ं फेमा. 21/2000-आरबी के साथ पᳯठत
िवदेशी मुᮤ ा ᮧबधं अिधिनयम, 1999 कᳱ धारा 6 कᳱ उप-धारा (3), (4) तथा (5) के अनुसार िविनयिमत ᳰकया
जाता है। भारतीय ᳯरज़वᭅ बᱹक ᳇ारा इस संबंध मᱶ जारी िविनयामक संरचना(ᮨेमवकᭅ ) तथा अनुदेशᲂ को इस मा᭭टर
पᳯरपᮢ मᱶ समेᳰकत ᳰकया गया है। इस मा᭭टर पᳯरपᮢ मᱶ िनिहत पᳯरपᮢᲂ/अिधसूचनाᲐ कᳱ सूची पᳯरिश᳥ मᱶ दी
गई ह।ै

2. नए अनुदेश जारी होने पर,  इस मा᭭टर पᳯरपᮢ को समय-समय पर अ᳒तन ᳰकया जाता ह।ै मा᭭टर पᳯरपᮢ
ᳰकस तारीख तक अ᳒तन ह,ै इसका उिचत ᱨप मᱶ उ᭨लेख ᳰकया जाता ह।ै

3. सामा᭠य मागᭅदशᭅन के िलए इस मा᭭टर पᳯरपᮢ का सदंभᭅ िलया जाए। आव᭫यक होने पर िव᭭तृत जानकारी के
िलए ᮧािधकृत ᳞ापारी ᮰ेणी-। बᱹक और ᮧािधकृत बᱹक संबंिधत पᳯरपᮢᲂ/ अिधसूचनाᲐ का संदभᭅ लᱶ।

भवदीय,

(सी॰डी॰᮰ीिनवासन)
मु᭎य महाᮧबंधक
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1.ᮧ᭭तावना

िवदेशी मुᮤा ᮧबंध अिधिनयम, 1999 (फेमा) ᳯरज़वᭅ बᱹक को भारत से बाहर के िनवासी कितपय ᳞िᲦयᲂ ᳇ारा
भारत मᱶ अचल संपिᱫ के अिधᮕहण अथवा अंतरण को रोकने, ᮧितबंिधत करने अथवा िनयंिᮢत करने के िलए
िविनयमᲂ को बनाने का अिधकार देता है। भारत मᱶ अचल संपिᱫ के अिधᮕहण अथवा अंतरण को िनयंिᮢत करने
वाले िविनयम, समय-समय पर यथा संशोिधत 3 मई 2000 कᳱ अिधसूचना फेमा सं. 21/2000-आरबी के तहत
अिधसूिचत ᳰकये गये हᱹ।

2. भारत मᱶ अचल संपिᱫ का अिधᮕहण और अतंरण

ए. अिनवासी भारतीय (एनआरआई)1

(i) अचल संपिᱫ कᳱ खरीद

अिनवासी भारतीय भारत मᱶ अचल संपिᱫ (कृिष भूिम/बागवानी संपिᱫ/फामᭅ हाउस को छोड़कर) को खरीद के
माफᭅ त अᳶजत कर सकता ह।ै

(ii) अचल सपंिᱫ का अतंरण

अिनवासी भारतीय भारत मᱶ ᳰकसी िनवासी ᳞िᲦ को अचल संपिᱫ अंतᳯरत कर सकता ह।ै वह भारत से बाहर के
िनवासी ᳰकसी भारतीय नागᳯरक अथवा भारत से बाहर के िनवासी भारतीय मूल के ᳞िᲦ को अचल संपिᱫ
(कृिष भूिम/बागवानी संपिᱫ/फामᭅ हाउस को छोड़कर) अंतᳯरत कर सकता ह।ै

(iii) अचल संपिᱫ के अिधᮕहण के िलए भगुतान

अिनवासी भारतीय अचल संपिᱫ (कृिष भूिम/ बागवानी संपिᱫ/फामᭅ हाउस को छोड़कर) के अिधᮕहण के िलए
िन᳜िलिखत मᱶ से भुगतान कर सकता ह:ै

ए.  भारत से बाहर के ᳰकसी ᭭थान से आवक िवᮧेषण के ᱨप मᱶ सामा᭠य बᱹ᳴कग चैनलᲂ के जᳯरये भारत मᱶ ᮧा᳙
िनिधयᲂ अथवा अपने अिनवासी िवदेशी/िवदेशी मुᮤा अिनवासी (बᱹक)/अिनवासी सामा᭠य खाते मᱶ नामे डालते
ᱟए।

बी. ऐसे भुगतान याᮢी चेकᲂ ᳇ारा अथवा िवदेशी मुᮤा नोटᲂ ᳇ारा अथवा उपयुᭅᲦ मᱶ िवशेष ᱨप से उि᭨लिखत को
छोड़कर ᳰकसी अ᭠य तरीके से नहᱭ ᳰकये जा सकते ह।ᱹ

(iv) अिनवासी भारतीय िजसने सामा᭠य अनुमित के तहत ᳯरहायशी/वािणि᭔यक संपिᱫ कᳱ खरीद कᳱ है, उसे
ᳯरज़वᭅ बᱹक के पास कोई द᭭तावेज फाइल करन ेकᳱ आव᭫यकता नहᱭ ह।ै

बी. भारतीय मलू का ᳞िᲦ (पीआइओ) 2
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(i) अचल संपिᱫ कᳱ खरीद

भारतीय मूल का ᳞िᲦ भारत मᱶ अचल संपिᱫ (कृिष भूिम / बागबानी संपिᱫ /  फामᭅ हाउस को छोड़कर)  को
खरीद के ᱨप मᱶ अᳶजत कर सकता ह।ै

(ii) अचल सपंिᱫ का उपहार/िवरासत मᱶ अजᭅन

(ए) भारतीय मूल का ᳞िᲦ भारत मᱶ िनवासी ᳰकसी ᳞िᲦ अथवा ᳰकसी अिनवासी भारतीय अथवा भारतीय मूल
के ᳞िᲦ से उपहार के ᱨप मᱶ भारत मᱶ अचल संपिᱫ (कृिष भूिम / बागबानी संपिᱫ / फामᭅ हाउस को छोड़कर)
अᳶजत कर सकता ह।ै

(बी) भारतीय मूल का ᳞िᲦ भारत मᱶ िनवासी ᳰकसी ᳞िᲦ अथवा भारत के बाहर के िनवासी ᳰकसी ᳞िᲦ,
िजसने उᲦ संपिᱫ, संपिᱫ के अजᭅन के समय ᮧचिलत िवदेशी मुᮤा कानून अथवा िवदेशी मुᮤा ᮧबंध अिधिनयम
िविनयमावली के ᮧावधानᲂ के अनुसार खरीदी थी, से िवरासत के ᱨप मᱶ भारत मᱶ अचल संपिᱫ अᳶजत कर सकता
ह।ै

(iii) अचल सपंिᱫ का अतंरण

भारतीय मूल का ᳞िᲦ भारत मᱶ कोई अचल संपिᱫ (कृिष भूिम / बागबानी संपिᱫ / फामᭅ हाउस को छोड़कर)
भारत मᱶ िनवासी ᳰकसी ᳞िᲦ को िबᮓᳱ के ᱨप मᱶ अंतᳯरत कर सकता ह।ै वह भारत मᱶ कृिष भूिम  / बागबानी
संपिᱫ / फामᭅ हाउस भारत मᱶ िनवासी ᳰकसी ᳞िᲦ, जो भारत का नागᳯरक है, को उपहार अथवा िबᮓᳱ के ᱨप
मᱶ अंतᳯरत कर सकता है। वह भारत मᱶ ᳯरहायशी अथवा वािणि᭔यक संपिᱫ भी भारत मᱶ िनवासी ᳰकसी ᳞िᲦ को
अथवा भारत के बाहर के िनवासी ᳰकसी ᳞िᲦ, जो भारत का नागᳯरक ह ैअथवा भारत के बाहर के िनवासी
भारतीय मूल के ᳞िᲦ को उपहार के ᱨप मᱶ अंतᳯरत कर सकता ह।ै

iv) भारत मᱶ अचल संपिᱫ के अिधᮕहण के िलए भुगतान

भारतीय मूल का ᳞िᲦ भारत मᱶ अचल संपिᱫ (कृिष भूिम / बागबानी संपिᱫ / फामᭅ हाउस को छोड़कर) के
अिधᮕहण के िलए भुगतान कर सकता ह:ै

(ए) सामा᭠य बᱹ᳴कग चैनलᲂ के जᳯरये आवक िवᮧेषण ᳇ारा ᮧा᳙ िनिधयᲂ मᱶ से खरीद के ᱨप मᱶ अथवा उसके
अिनवासी िवदेशी/ िवदेशी मुᮤ ा अिनवासी (बᱹक)/ अिनवासी सामा᭠य खाते मᱶ नामे डालते ᱟए।
(बी) ऐसे भुगतान याᮢी चेकᲂ ᳇ारा अथवा िवदेशी मुᮤा नोटᲂ ᳇ारा अथवा उपयुᭅᲦ मᱶ िवशेष ᱨप से उि᭨लिखत को
छोड़कर ᳰकसी अ᭠य तरीके से नहᱭ ᳰकया जा सकते ह।ᱹ

(v) भारतीय मूल का ᳞िᲦ, िजसने सामा᭠य अनुमित के तहत ᳯरहायशी/ वािणि᭔यक संपिᱫ कᳱ खरीद कᳱ ह,ै उसे
ᳯरज़वᭅ बᱹक के पास कोई द᭭तावेज फाइल करने कᳱ आव᭫यकता नहᱭ ह।ै



5

3. िवदेशी दतूावासᲂ/ राजनियकᲂ/ महा वािण᭔यदतूावासᲂ ᳇ारा अचल सपंिᱫ का अिधᮕहण

िवदेशी मुᮤा ᮧबंध (भारत मᱶ अचल संपिᱫ का अिधᮕहण तथा अंतरण) िविनयमावली, 2000 के िविनयम 5ए के
अनुसार िवदशेी दतूावास/ राजनियक/ महा वािण᭔यदतूावास भारत मᱶ अचल संपिᱫ (कृिष भूिम / बागबानी
संपिᱫ / फामᭅ हाउस को छोड़कर) कᳱ खरीद/ िबᮓᳱ कर सकते ह ᱹबशतᱷ-

(i) इस ᮧकार कᳱ खरीद/ िबᮓᳱ के िलए भारत सरकार, िवदेश मंᮢालय से मंजूरी (ि᭍लयरंस), तथा

(ii) भारत मᱶ अचल संपिᱫ के अिधᮕहण के िलए भुगतान सामा᭠य बᱹ᳴कग चैनलᲂ के जᳯरये िवदेश से िवᮧेिषत
िनिधयᲂ मᱶ से ᳰकया जाता है।

4. भारत के बाहर के िनवासी ᳞िᲦ ᳇ारा अनमुत कायᭅकलाप करने के िलए अचल सपंिᱫ का अिधᮕहण

भारत के बाहर के िनवासी ᳞िᲦ, िजसने िवदेशी मुᮤा ᮧबंध (शाखा अथवा कायाᭅलय अथवा कारोबार के अ᭠य
᭭थान कᳱ भारत मᱶ ᭭थापना) िविनयमावली, 2000 के अनुसार भारत मᱶ ᳰकसी कायᭅकलाप करने के िलए संपकᭅ
कायाᭅलय को छोड़कर ᳰकसी शाखा अथवा कायाᭅलय अथवा कारोबार के अ᭠य ᭭थान कᳱ ᭭थापना कᳱ है, वह –

(ए)  भारत मᱶ अचल संपिᱫ अᳶजत कर सकता ह,ै जो इस ᮧकार के कायᭅकलाप करने के िलए आव᭫यक तथा
ᮧासंिगक ह,ै बशतᱷ उस समय मᱶ ᮧचिलत सभी लागू कानूनᲂ, िनयमᲂ, िविनयमᲂ अथवा िनदᱷशᲂ का िविधवत् पालन
ᳰकया जाता है; और वह ᳞िᲦ अिधᮕहण कᳱ तारीख से न᭣बे ᳰदनᲂ के भीतर फॉमᭅ आइपीआइ (संलᲨक–2) मᱶ
ᳯरज़वᭅ बᱹक को एक घोषणा पᮢ ᮧ᭭तुत करता ह।ै

(बी) उपयुᭅᲦ खंड (ए) के अनुसार अᳶजत अचल संपिᱫ का ᳰकसी उधार के िलए ᮧितभूित के ᱨप मᱶ ᮧािधकृत
᳞ापारी को बंधक के ᱨप मᱶ अंतᳯरत कर सकता ह।ै

5. अचल संपिᱫ कᳱ िबᮓᳱ आगम रािश का ᮧ᭜यावतᭅन

(ए) खरीद के ᱨप मᱶ अᳶजत अचल संपिᱫ

(ए) िवदेशी मुᮤा ᮧबंध अिधिनयम कᳱ धारा 6 कᳱ उप-धारा (5)3 मᱶ उि᭨लिखत ᳞िᲦ, अथवा उसका
उᱫरािधकारी ᳯरज़वᭅ बᱹक के पूवाᭅनुमोदन के िबना उᲦ उप-धारा मᱶ उि᭨लिखत अचल संपिᱫ कᳱ िबᮓᳱ आगम
रािश भारत के बाहर ᮧ᭜यावᳶतत नहᱭ करेगा।

(बी) भारत के बाहर का िनवासी ᳞िᲦ, जो भारत का नागᳯरक ह ैअथवा भारतीय मूल का ᳞िᲦ है, ᳇ारा भारत
मᱶ कृिष भूिम/फामᭅ हाउस/ बागबानी संपिᱫ को छोड़कर अचल संपिᱫ कᳱ िबᮓᳱ के मामले मᱶ, ᮧािधकृत ᳞ापारी
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िबᮓᳱ आगम रािश भारत से ᮧ᭜यावᳶतत करने के िलए अनुमित दे सकता ह,ै बशतᱷ िन᳜िलिखत शतᲄ को पूणᭅ ᳰकया
जाता हो, अथाᭅत्:

(i) िबᮓेता ᳇ारा अचल संपिᱫ, अिधᮕहण के समय लागू िवदेशी मुᮤा कानून के ᮧावधानᲂ अथवा इन िविनयमᲂ के
ᮧावधानᲂ के अनुसार अᳶजत कᳱ गयी थी;

(ii) ᮧ᭜यावᳶतत कᳱ जानेवाली रािश िन᳜िलिखत से अिधक नहᱭ होनी चािहए:

· सामा᭠य बᱹ᳴कग चैनलᲂ के जᳯरए ᮧा᳙ िवदेशी मुᮤा मᱶ अचल संपिᱫ के अिधᮕहण के िलए अदा कᳱ गयी
रािश, अथवा

· िवदेशी मुᮤा अिनवासी खाते मᱶ धाᳯरत िनिधयᲂ मᱶ से अदा कᳱ गयी रािश, अथवा
· जहां संपिᱫ के अिधᮕहण के िलए इस ᮧकार का भुगतान अिनवासी बा᳭ खाते मᱶ धाᳯरत िनिधयᲂ से

ᳰकया गया था, अदा कᳱ गयी रािश के समतु᭨य िवदेशी मुᮤा (भुगतान कᳱ तारीख को); और

(iii) ᳯरहायशी संपिᱫ के मामले मᱶ, िबᮓᳱ आगम रािश का ᮧ᭜यावतᭅन इस ᮧकार कᳱ दो संपिᱫयᲂ से अनिधक तक
ᮧितबंिधत ह।ै

(बी) िवरासत/वसीयत के ᱨप मᱶ/ᱨपया िनिधयᲂ मᱶ से अᳶजत अचल सपंिᱫ

अिनवासी भारतीय (एनआरआई)/भारतीय मूल का ᳞िᲦ (पीआईओ) अिनवासी सामा᭠य खाते मᱶ धाᳯरत/खरीद
के ᱨप मᱶ आि᭭तयᲂ कᳱ िबᮓᳱ आगम रािश/िवरासत/वसीयत के ᱨप मᱶ/ᱧपया िनिधयᲂ मᱶ से उसके ᳇ारा अᳶजत
भारत मᱶ आि᭭तयᲂ के शेष मᱶ स ेᮧित िवᱫीय वषᭅ 1,000,000 (केवल एक िमिलयन अमरीकᳱ डॉलर) अमरीकᳱ
डॉलर तक कᳱ रािश िवᮧेिषत कर सकता ह।ै यह िवᮧेषण िवᮧेषक ᳇ारा अिधᮕहण, िवरासत अथवा आि᭭तयᲂ के
वसीयत के समथᭅन मᱶ द᭭तावेजी सा᭯यᲂ के ᮧ᭭तुतीकरण और समय-समय पर कᱶ ᮤीय ᮧ᭜यᭃ कर बोडᭅ ᳇ारा यथा
िविन᳸द᳥ लागू करᲂ का भुगतान करने कᳱ शतᭅ के अधीन ह।ै ᳰकसी िवᱫीय वषᭅ मᱶ 1,000,000 (केवल एक
िमिलयन अमरीकᳱ डॉलर) अमरीकᳱ डॉलर से अिधक के िवᮧेषणᲂ के िलए ᳯरज़वᭅ बᱹक का पूवाᭅनुमोदन लेना
आव᭫यक ह।ै

उसके माता-िपता अथवा ᳰकसी नजदीकᳱ ᳯर᭫तेदार(कंपनी अिधिनयम, 1956 कᳱ धारा 6 मᱶ यथा पᳯरभािषत)
᳇ारा ᳰकये गये भुगतान िवलेख और अिधवासी कᳱ मृ᭜यु होने पर ᳰकये जा रहे भुगतान के मामलᲂ मᱶ, िवᮧेषण के
िलए मूल भुगतान िवलेख ᮧ᭭तुत ᳰकया जाए। सभी िवᮧेषण समय-समय पर कᱶ ᮤीय ᮧ᭜यᭃ कर बोडᭅ ᳇ारा यथा
िविन᳸द᳥ लागू करᲂ का भुगतान करने कᳱ शतᭅ के अधीन हᲂगे।

जब उपयुᭅᲦानुसार िवᮧेषण एक से अिधक ᳰक᭭त मᱶ ᳰकया जाए, तब ऐसी सभी ᳰक᭭तᲂ का िवᮧेषण एक ही
ᮧािधकृत ᳞ापारी के जᳯरये ᳰकया जाएगा।

6. खरीद ᮧितफल वापस लौटाना
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ᮧािधकृत ᳞ापारी, ᳯरहायशी/ वािणि᭔यक संपिᱫ कᳱ खरीद के िलए ᭢लैट/ ᭡लॉट के अनाबंटन/ बु᳴कग/ सौद ेर᳎
करने के कारण गृह िनमाᭅण एजᱶिसयᲂ / िवᮓेताᲐ ᳇ारा आवेदन/ बयाना धन/ खरीद ᮧितफल कᳱ वापसी कᳱ रािश
᭣याज सिहत, यᳰद कोई हो, (उस पर ᳰदये जाने वाला आय कर का िनवल) अिनवासी िवदेशी खाते/ िवदेशी मुᮤा
अिनवासी(बᱹक) खाते मᱶ जमा करने कᳱ अनुमित द ेसकते ह,ᱹ बशतᱷ मूल भुगतान, खाता धारक के अिनवासी िवदेशी
खाते/ िवदेशी मुᮤा अिनवासी(बᱹक) खाते मᱶ से ᳰकया गया हो अथवा भारत के बाहर से सामा᭠य बᱹ᳴कग चैनलᲂ से
िवᮧेषण ᳰकया गया हो तथा िजसके बारे मᱶ ᮧािधकृत ᳞ापारी उसकᳱ स᭜यता से संतु᳥ हो।

7. कितपय देशᲂ के नागᳯरकᲂ ᳇ारा भारत मᱶ अचल सपंिᱫ के अिधᮕहण (अजᭅन) अथवा अतंरण पर ᮧितबंध

ऐसा कोई ᳞िᲦ जो पाᳰक᭭तान, बांगलादेश, ᮰ीलंका, अफगािन᭭तान, चीन, ईरान, नेपाल अथवा भूटान का कोई
नागᳯरक ह,ै ᳯरज़वᭅ बᱹक के पूवाᭅनमुोदन के िबना भारत मᱶ, पाँच वषᲄ से कम अविध के िलए अचल संपिᱫ पᲵे पर
लेने के िसवाय कोई अ᭠य अचल संपिᱫ अᳶजत अथवा अंतᳯरत नहᱭ करेगा।

8. भारत के बाहर के गरै-भारतीय मलू के िवदेशी नागᳯरक (राि᳦क) ᳇ारा भारत मᱶ अचल सपंिᱫ कᳱ खरीद

(i) भारत के बाहर के गरै-भारतीय मूल के िवदेशी नागᳯरकᲂ (राि᳦कᲂ) को भारत मᱶ कोई अचल संपिᱫ अᳶजत
करने के िलए अनुमित नहᱭ है, जब तक ᳰक ऐसी संपिᱫ ᳰकसी ᳞िᲦ, जो भारत का िनवासी था, से िवरासत के
ᱨप मᱶ अᳶजत कᳱ गयी हो। तथािप वे भारत मᱶ अचल संपिᱫ, पᲵे पर, ᳯरज़वᭅ बᱹक के पूवᭅ अनुमोदन के िबना पाँच
वषᲄ से कम अविध के िलए अᳶजत अथवा अंतᳯरत कर सकते ह।ᱹ

(ii) पाᳰक᭭तान, बांगलादेश, ᮰ीलंका, अफगािन᭭तान, चीन, ईरान, नेपाल अथवा भूटान के नागᳯरकᲂ को छोड़कर
गैर-भारतीय मूल के िवदेशी नागᳯरक (राि᳦क) िवदेशी मुᮤा ᮧबंध अिधिनयम, 1999 कᳱ धारा 2(v) के अनुसार
भारत के िनवासी होने पर भारत मᱶ अचल संपिᱫ अᳶजत कर सकते ह।ᱹ इस संबंध मᱶ उसे रहने कᳱ अविध संबंधी
शतᭅ पूरी करनी चािहए। ᮧदान ᳰकये गये िवज़ा के ᮧकार मᱶ िवदेशी मुᮤा ᮧबंध अिधिनयम, 1999 कᳱ धारा 2(v)
के अनुसार उसकᳱ िनवास संबंधी ि᭭थित िनधाᭅᳯरत करने हतुे अिनि᳟त अविध के िलए भारत मᱶ रहने का उ᳎े᭫ य
᭭प᳥ ᱨप से दशाᭅया जाना चािहए।(भारत सरकार ᳇ारा जारी 1 फरवरी 2009 कᳱ ᮧेस ᮧकाशनी संलᲨ-1 के ᱨप
मᱶ संलᲨ कᳱ गयी ह)ै।

(iii) गैर-भारतीय मूल के िवदेशी नागᳯरक (राि᳦क), िज᭠हᲂने ᳯरज़वᭅ बᱹक के िविश᳥ अनुमोदन से िवरासत के ᱨप
मᱶ भारत मᱶ अचल संपिᱫ अᳶजत कᳱ ह ैअथवा ᳯरज़वᭅ बकᱹ के िविश᳥ अनुमोदन से अचल संपिᱫ कᳱ खरीद कᳱ ह,ै वे
ऐसी संपिᱫ ᳯरज़वᭅ बᱹक के पूवाᭅनुमोदन के िबना अंतᳯरत नहᱭ कर सकते ह।ᱹ
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संलᲨक – 1
भारत सरकार कᳱ ᮧेस ᮧकाशनी

िवᱫ मंᮢालय
1 फरवरी 2009

भारत के बाहर के िनवासी ᳞िᲦयᲂ ᳇ारा भूिम अजᭅन करने के संबंध मᱶ सरकार का परामशᭅ
15:8 आईएसटी
भारत सरकार ने रा᭔य सरकार को भारत के बाहर िनवासी ᳞िᲦयᲂ ᳇ारा भारत मᱶ अचल संपिᱫ के अिधᮕहण
तथा अंतरण के मामलᲂ मᱶ अिधक सतकᭅ  रहने के िलए तथा भारत मᱶ अचल संपिᱫ कᳱ िबᮓᳱ अथवा खरीद के
पंजीकरण के पहले फेमा के तहत पाᮢता के संबंध मᱶ उनके संतु᳥ होने के िलए सूिचत ᳰकया ह।ै इरादा रखने वाले
खरीददार तथा िवᮓेता, दोनᲂ पूछताछ मᱶ शािमल ह।ᱹ इस ᮧकार कᳱ िबᮓᳱ/खरीद के पंजीकरण के पहले संबंिधत
याᮢा द᭭तावेज तथा वीज़ा के ᮧकार का भी स᭜यापन ᳰकया जाए। इसके अितᳯरᲦ, सरकार ने रा᭔य सरकारᲂ के
सभी संबंिधत ᮧािधकाᳯरयᲂ को सूिचत ᳰकया है ᳰक जहाँ यथोिचत समझᱶ, ᮧािधकारी िविधक अपेᭃाᲐ के साथ
उनके अनुपालन िनधाᭅᳯरत करने के िलए पहले ही ᳰकये गये िबᮓᳱ/खरीद के पंजीकरण कᳱ पुनरीᭃा करने पर
िवचार कर सकते ह।ᱹ इसके अितᳯरᲦ, अचल संपिᱫ अᳶजत करनेवाले ᳞िᲦयᲂ को रा᭔य ᮧािधकरणᲂ ᳇ारा
िनधाᭅᳯरत कᳱ गयी अपेᭃाᲐ, यᳰद कोई हो, को पूणᭅ करना होगा।

ᳰकसी िवदेशी कंपनी, िजसने िवदशेी मुᮤा ᮧबंध (भारत मᱶ शाखा अथवा कायाᭅलय अथवा कारोबार के अ᭠य ᭭थान
कᳱ ᭭थापना) िविनयमावली, 2000 (3 मई 2000 कᳱ अिधसूचना फेमा 22/ 2000-आरबी) के ᮧावधानᲂ के तहत
भारत मᱶ शाखा कायाᭅलय अथवा कारोबार के अ᭠य ᭭थान कᳱ ᭭थापना कᳱ है, व ेभारत मᱶ अचल संपिᱫ अᳶजत कर
सकती है जो इस ᮧकार के कायᭅकलाप करने के िलए िवदेशी मुᮤा ᮧबंध (भारत मᱶ अचल संपिᱫ का अिधᮕहण तथा
अंतरण) िविनयमावली, 2000 के िविनयम 5 मᱶ िनधाᭅᳯरत शतᭅ के अधीन आव᭫यक अथवा ᮧासंिगक ह।ै

उपयुᭅᲦ के अितᳯरᲦ, कोई िवदेशी नागᳯरक (राि᳦क) जो नौकरी करने अथवा कारोबार/ ᳞वसाय करने अथवा
अिनि᳟त अविध के िलए रहन ेके उसके उ᳎े᭫य को दशाᭅते ᱟए ᳰकसी अ᭠य ᮧयोजन के िलए पूवᭅवतᱮ िवᱫीय वषᭅ कᳱ
अविध के दौरान 182 ᳰदनᲂ से अिधक अविध के िलए भारत मᱶ रहता ह,ै भारत मᱶ अचल संपिᱫ अᳶजत कर सकता
ह ै᭍यᲂᳰक वह फेमा, 1999 कᳱ धारा 2(v) के अनुसार 'भारत मᱶ िनवासी ᳞िᲦ' होगा। फेमा के तहत भारत मᱶ
िनवासी ᳞िᲦ के ᱨप मᱶ समझे जाने के िलए उस ᳞िᲦ को न केवल रहने कᳱ अविध कᳱ शतᭅ (पूवᭅवतᱮ िवᱫीय वषᭅ
के दौरान 182 ᳰदनᲂ से अिधक होने के कारण) पूणᭅ करनी ह ैबि᭨क उसके रहने का ᮧयोजन साथ ही उसे ᮧदान
ᳰकया गया भारतीय वीज़ा का ᮧकार तथा अिनि᳟त अविध के िलए भारत मᱶ रहने का उसका उ᳎े᭫य ᭭प᳥ ᱨप से
दशाᭅना चािहए। इस संबंध मᱶ रहने के उ᳎े᭫य से पाᮢ बनने के िलए वीज़ा सिहत समथᭅनकारी द᭭तावेज ᭭प᳥ ᱨप से
ᮧ᭭ततु ᳰकया जाने चािहए।

िवदेशी मुᮤ ा ᮧबंध (भारत मᱶ अचल संपिᱫ का अिधᮕहण तथा अंतरण) िविनयम  21/2000 (3 मई 2000 कᳱ
अिधसूचना स.ं 21/2000-आरबी) मᱶ िनिहत ᮧावधानᲂ के अनुसार भारत के बाहर िनवासी कोई भारतीय
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9

नागᳯरक और भारत के बाहर िनवासी भारतीय मूल का ᳞िᲦ भारत मᱶ कृिष भूिम, बागबानी अथवा फामᭅ हाउस
को छोड़कर अ᭠य अचल संपिᱫ अᳶजत कर सकता है।

कᱶ ᮤ सरकार के ᭟यान मᱶ यह बात आयी ह ैᳰक िवदेशी नागᳯरक (राि᳦क) देश के कुछ भागᲂ मᱶ, िवशेषत: गोवा मᱶ
अनिधकृत ᱨप से अचल संपिᱫ कᳱ खरीद कर रहे हᱹ, िजससे गंभीर ᳲचता उ᭜प᳖ ᱟई ह।ै कई संगठनᲂ तथा
सामािजक समूहᲂ ने इस संबंध मᱶ उनकᳱ गंभीर ᳲचता ᳞Ღ करते ᱟए कᱶ ᮤ सरकार को अ᭤यावेदन भी ᳰकये हᱹ। यह
भी देखा गया ह ैᳰक भारत मᱶ आनेवाले िवदेशी नागᳯरक (राि᳦क) तथा ᳰकसी िनि᳟त अविध के िलए जारी पयᭅटक
अथवा अ᭠य िवज़ा पर 182 ᳰदनᲂ से अिधक अविध के िलए रहनेवाले फेमा के तहत ᮧचिलत िनयमᲂ और
िविनयमᲂ का उ᭨लंघन करते ᱟए भारत मᱶ अनिधकृत ᱨप से अचल संपिᱫ अᳶजत कर रहे ह।ᱹ
बीएससी/बीवाई/जीएन-1/09
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सलंᲨक-2
फॉमᭅ आईपीआई
(िविनयम 4 देखᱶ)

भारत से बाहर के िनवासी ᳞िᲦ, िजसन ेसपंकᭅ  कायाᭅलय को छोड़कर भारत मᱶ शाखा, कायाᭅलय अथवा अ᭠य
कारोबारी ᭭थान कᳱ ᭭थापना कᳱ ह,ै ᳇ारा भारत मᱶ अᳶजत अचल सपंिᱫ के संबधं मᱶ घोषणापᮢ

अनदेुश :

1. घोषणापᮢ दो ᮧितयᲂ मᱶ पूणᭅ ᳰकया जाना चािहए तथा अचल संपिᱫ अᳶजत करने कᳱ तारीख से 90 ᳰदनᲂ के
भीतर मु᭎य महाᮧबंधक, िवदेशी मुᮤा िवभाग,  (िवदेशी िनवेश ᮧभाग), भारतीय ᳯरज़वᭅ बᱹक, कᱶ ᮤीय कायाᭅलय,
मुंबई – 400001 को सीधे ᮧ᭭तुत ᳰकया जाना चािहए ।

2. 3 मई 2000 कᳱ अिधसूचना स.ंफेमा. 21/2000-आरबी के िविनयम 3 और 4 मᱶ िनिहत सामा᭠य अनुमित के
अंतगᭅत भारत से बाहर के िनवासी ᳰकसी भारतीय नागᳯरक और भारत से बाहर के िनवासी ᳰकसी भारतीय मूल के
᳞िᲦ (पीआईओ) को भारत मᱶ अचल संपिᱫ अᳶजत करने के संबधं मᱶ यह फॉमᭅ ᮧ᭭तुत नहᱭ करना है।

ᮧलखेन:

फेमा, 1999 (1999 का 42) कᳱ धारा 6(6) के तहत ᮧा᳙ ᳰकये गये ᳯरज़वᭅ बᱹक के अनुमोदन पᮢ कᳱ ᮧमािणत
ᮧितयाँ ।
1 अचल संपिᱫ अᳶजत करनेवाले का पूणᭅ नाम तथा पता

2 (ए) अचल संपिᱫ का वणᭅन (ए)

  (बी) रा᭔य, शहर का नाम तथा ᭥युिनिसपल/सवᱷ सं᭎या, आᳰद
दशाᭅते ᱟए उसके सही ᭭थान के ᭣योरे

(बी)

3 (ए) अचल संपिᱫ अᳶजत करने का ᮧयोजन (ए)

  (बी) ᳯरज़वᭅ बᱹक कᳱ अनुमित कᳱ सं᭎या तथा तारीख, यᳰद कोई हो, (बी)

4 अचल संपिᱫ अᳶजत करने कᳱ तारीख

5 (ए) अचल संपिᱫ कैसे अᳶजत कᳱ गयी अथाᭅत् खरीद के ᱨप मᱶ
अथवा पᲵे पर

(ए)

  (बी) िवᮓेता / पᲵाकताᭅ का नाम, नागᳯरकता तथा पता (बी)

  (सी) खरीद मू᭨य कᳱ रािश तथा िनिधयᲂ के ᳫोत (सी)

मᱹ/ हम एत᳏ारा घोिषत करता ᱠ/ँ करते ह ᱹᳰक

(ए) उपयुᭅᲦ मᱶ ᳰदये गये ᭣योरे मेरी/ हमारी सवᲃᱫम जानकारी और िव᳡ास के अनुसार स᭜य और सही हᱹ;
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(बी) उपयुᭅᲦ संपिᱫ का कोई भाग पᲵे पर/ भाड़े पर नहᱭ ᳰदया गया है अथवा अ᭠यथा ᳰकसी अ᭠य पाटᱮ ᳇ारा
उपयोग ᳰकये जाने के िलए अनुमित नहᱭ दी जा रही ह।ै
अनुलᲨक:

------------------------
(ᮧािधकृत अिधकारी के ह᭭ताᭃर)

मुहर
᭭थान:----
ᳰदनांक------

नाम:-------------------
पदनाम:----------------
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पᳯरिश᳥

इस मा᭭टर पᳯरपᮢ मᱶ समᳰेकत अिधसचूनाᲐ/ए.पी.(डीआइआर सीरीज़) पᳯरपᮢᲂ कᳱ सूची

ᮓम स.ं अिधसचूना/ पᳯरपᮢ ᳰदनाकं
1. फेमा 21/2000 –आरबी 3 मई 2000

2. फेमा 62/2002-आरबी 13 मई 2002

3. फेमा 65/2002 –आरबी 29 जून 2002

4. फेमा 64/2002 –आरबी 29 जून 2002

5. फेमा 93/2003 –आरबी 9 जून 2003

6. फेमा 146/2006 –आरबी 10 फरवरी 2006

7. फेमा 200/2009 –आरबी 5 अᲦूबर 2009

1. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पᳯरपᮢ सं.1 2 जुलाई 2002

2. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पᳯरपᮢ सं.5 15 जुलाई 2002

3. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पᳯरपᮢ सं.19 12 िसतंबर 2002

4. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पᳯरपᮢ सं.35 1 नवबंर 2002

5. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पᳯरपᮢ सं.46 12 नवबंर 2002

6. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पᳯरपᮢ सं.27 28 िसतंबर 2002

7. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पᳯरपᮢ सं.56 26 नवबंर 2002

8. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पᳯरपᮢ सं.67 13 जनवरी 2003

9. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पᳯरपᮢ सं.19 23 िसतंबर 2003

10. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पᳯरपᮢ सं.5 16 अग᭭त 2006

11. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पᳯरपᮢ सं.25 13 जनवरी 2010

12. ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पᳯरपᮢ सं.79 15 फरवरी 2012

13 ए.पी.(डीआइआर सीरीज) पᳯरपᮢ सं.151 30 जून 2014

1 अिनवासी भारतीय भारत से बाहर का िनवासी भारत का नागᳯरक है।

2 3 मई 2000 कᳱ अिधसूचना स.ं फेमा. 21/2000-आरबी के िविनयम 2(सी) के अनुसार भारतीय मूल के ᳞िᲦ
(जो पाᳰक᭭तान अथवा बांगलादेश अथवा ᮰ीलंका अथवा अफगािन᭭तान अथवा चीन अथवा ईरान अथवा नेपाल
अथवा भूटान का नागᳯरक न हो) का अथᭅ उस ᳞िᲦ से ह-ै

http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=1593&Mode=0
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=1630&Mode=0
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=1682&Mode=0
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=1937&Mode=0
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/apdir.aspx?id=2488
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/apdir.aspx?id=2013
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/apdir.aspx?id=2018
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/apdir.aspx?id=2031
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/apdir.aspx?id=2043
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/apdir.aspx?id=2494
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/apdir.aspx?id=2049
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/apdir.aspx?id=1950
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/apdir.aspx?id=1892
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/apdir.aspx?id=2413
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/apdir.aspx?id=2092
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/apdir.aspx?id=3218
http://www.rbi.org.in/hindi/Scripts/Notifications.aspx?Id=4554&Mode=0
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· िजसके पास ᳰकसी भी समय भारतीय पासपोटᭅ रहा हो; अथवा
· कोई ᳞िᲦ अथवा उसके िपता अथवा माता मᱶ से कोई अथवा उसके िपतामह अथवा मातामही मᱶ से कोई

भारत के संिवधान अथवा नागᳯरकता अिधिनयम, 1955(1955 का 57) कᳱ हिैसयत से भारत के
नागᳯरक थे।

3 भारत से बाहर का िनवासी ᳞िᲦ भारतीय मुᮤा, ᮧितभूित अथवा भारत मᱶ ि᭭थत अचल संपिᱫ धाᳯरत कर
सकता है, ᭭वािम᭜व मᱶ रख सकता ह,ै अंतᳯरत कर सकता है अथवा िनवेश कर सकता ह,ै यᳰद इस ᮧकार कᳱ मुᮤा,
ᮧितभूित अथवा संपिᱫ जब वह भारत का िनवासी था तब उसने ᮧा᳙ कᳱ थी, धाᳯरत कᳱ थी, अथवा उसके
᭭वािम᭜व मᱶ थी अथवा भारत के िनवासी ᳞िᲦ से िवरासत मᱶ ᮧा᳙ ᱟई थी ।


